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Joniskio rajono savivaldybés administracijai 12022-11-21
El. p. savivaldybe@joniskis. It

DEL VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIAUS PARTNERYSTES PROJEKTO
,UNIVERSALIOS SPORTO SALES IR BASEINO KOMPLEKSO STATYBA IR VIESUJU
PASLAUGU TEIKIMAS“ PIRKIMO DOKUMENTU ATITIKTIES METODINIAMS
DOKUMENTAMS

VieSoji jstaiga Centriné projekty valdymo agentiira (toliau — CPVA), vadovaudamasi VieSojo
ir privataus sektoriy partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy! (toliau — Taisyklés) 29
punktu, jvertino investuotojo atrankos dokumentus projekto ,,Universalios sporto salés ir baseino
komplekso statyba ir vieSyjy paslaugy teikimas* (toliau — Salygos) ir teikia nuomong dél pirkimo
dokumenty atitikties metodiniams dokumentas.

Primename, kad vadovaujantis Taisykliy 30 punktu, Savivaldybé teikdama CVP IS
priemonémis skelbima dé¢l pirkimo, privalo el. pastu VieSyjy pirkimy tarnybai pateikti ir CPVA
nuomong d¢l atrankos dokumenty vertinimo.

Pasiilymai ir pastabos Sqlygoms

1. Salygy 14.1 punkte nustatyta, kad ,,<...> ValdzZios subjektas neves deryby tik dél siy
esminiy Projekto jgyvendinimo reikalavimy. didesnio Metinio atlyginimo, nei nurodyta Sqlygy 18
priede, nustatymo <...>*“, taciau Salygy 18 priedas Pasiiilymy vertinimo tvarka ir kriterijai, sKirtas
dalyviy pasitilymy vertinimui. Taip pat atkreipiame démesj, jog vadovaujantis Taisykliy 32 punktu,
Savivaldybé turi galimybe kreiptis j taryba, jei deryby metu paaiskés, jog sutarties sglygos gali skirtis
nuo pirminiame Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2022 m. rugpjtcio 11 d. Nr. T-150 sprendime
,»Deél tikslingumo jgyvendinti projekta ,,Universalios sporto salés ir baseino komplekso statyba ir
vieSyjy paslaugy teikimas‘ viesojo ir privataus sektoriy partnerystés biidu* nustatyty salygy. Jei yra
tikimybé, kad investuotojo atrankos procediiros metu visy metu dalyviy pasitlytas metinis
atlyginimas bus didesnis nei 11 620 765 Eur (su PVM) (diskontuota verte) ir Savivaldybé sutikty
kreiptis j taryba dél metinio atlyginimo padidinimo, tokiu atveju rekomenduotina Salygy 14.1 punkto
nuostatg patikslinti taip: ,, Maksimalaus Valdzios subjekto metinio mokéjimo, iSskyrus Pirminiame
pasiilyme nurodyto Metinio atlyginimo “.

2. Salygy 31 punkte nenurodomas terminas paraiSkoms pateikti. Atsizvelgus | tai, jog vieSojo
ir privataus sektoriy partnerystés projektuose investuotojo atrankos procediira néra jprastinis viesasis
pirkimas, rekomenduojama, jog terminas pateikti paraiskas nebtity trumpesnis nei 60 kalendoriniy
dieny.

3. Atsizvelgus | tai, kad pagal Sglygy 68.2 punkto nuostatas derybos bus vedamos dél
finansiniy Pirminio pasitilymo aspekty (salygy ir sprendiniy), o derybos dél Sutarties ir jos priedy, t.
y. jskaitant ir Sutarties Klaida! Nerastas nuorodos Saltinis. priede Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka
nustatytos atsiskaitymy ir mokéjimy tvarkos, bus vedamos teisingje pakopoje (Salygy 68.3 punktas),
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rekomenduojame atsisakyti (iSbraukti) Sglygy 68.2.2 punkto nuostatos.

4.  Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai 2.1 punkte keliamas reikalavimas:
., Kandidatas turi biiti finansiskai pajégus finansuoti Projektq. Bendra finansavimo suma, jskaitant
Finansuotojo indélj j Projektg, kartu su Kandidato finansiniu indéliu turi biti ne mazesné nei 7 128
130 Eur <..>“. Atkreipiame démesj, kad nustatant Sio kvalifikacinio reikalavimo dydj, turi biiti
atsizvelgiama j investicijy 1éSy srauta, privataus subjekto prisiimamos projektavimo ir rangos darby
bei ilgalaikio turto rizikos vertg, visas sumas vertinant be PVM. Rekomenduojame jvertinti, ar
nustatomas pakankamo dydzio kvalifikacinis reikalavimas siekiant jsitikinti kandidato finansiniu
pajégumu (pagal pateiktus dokumentus bendra investicijy verté, jskaitant rizikas be PVM, sudaro
7900 000 Eur).

5. Atsizvelgus ] tai, kad vadovaujantis Tiekéjo kvalifikacijos reikalavimy nustatymo
metodikos? (aktuali redakcija nuo 2022 m. balandZio 1 d.) 16 punktu, kuriame nustatyta, kad
apibréziant techninio ir profesinio pajégumo reikalavimg verte, pirkimo vykdytojas turi nurodyti,
kad ji skai¢iuojama eurais be PVM, bitina patikslinti Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai
3.1 punkte nustatytg verte — skai¢iuoti ir nurodyti eurais be PVM.

6. Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai 3.1 ir 3.2 punktuose nustatytas vertes
rekomenduotina nurodyti apvalinant j mazesnigja puse, kaip pvz., 3.2 punkto reikalavime
Kandidatams, kad per paskutinius 3 metus iki paraiSky pateikimo termino pabaigos arba per laikg nuo
Kandidato jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta maziau nei 3 metus) iki paraiSky pateikimo
termino pabaigos pagal vieng ar daugiau sutar¢iy yra suteik¢s visuomeninés paskirties pastatuose
administravimo ir priezitros paslaugas, kuriy bendra verté gali biiti ne mazesnés kaip 750 000 Eur be
PVM.

7. Salygy 8 priede Kvalifikacijos vertinimas ir kvalifikacinés atrankos atlikimo tvarka
nustatyta, kad komisija, atlikdama kvalifikacijos reikalavimus atitinkan¢iy kandidaty kvalifikacing
atrankg pagal kvalifikacinés atrankos kriterijy (K1), vertins ,,<..> Kandidato visuomeninés
paskirties pastaty naujos statybos ir rekonstravimo darby apimtis per paskutinius 5 (penkerius) metus
iki paraisky pateikimo termino pabaigos arba per laikq nuo Kandidato jregistravimo dienos (jeigu
veikla vykdyta maZiau nei 5 (penkerius) metus) iki paraiSky pateikimo termino pabaigos (P1).
Vertinama vidutiné metiné visuomeninés paskirties pastaty statybos ir montavimo darby apimtis
eurais be PVM. 11 000 000 (vienuolikos milijony) Eur ribas virSijanti Kandidato patirtis ir (ar)
pajégumai nevertinami ir papildomi balai uz tai neskiriami.<...>". Atkreiptinas démesys, kad
vertinant tik tokias vidutines metines visuomeninés paskirties pastaty statybos ir montavimo darby
apimtis gali susidaryti situacija, kad realiai kandidaty kvalifikaciné atranka nebus vykdoma, kadangi
pagal suformuluotg kriterijy tiekéjai, teikdami paraiSkas konkuruos ne dél atlikty visuomeninés
paskirties pastaty naujos statybos ir rekonstravimo darby apimties, o tik tarpusavyje — kuris tiekéjas
pirmiau pateiks paraiskg. Miisy nuomone, tikslinga biity vertinti Kandidato visy visuomeninés
paskirties pastaty naujos statybos ir rekonstravimo darby apimtis per paskutinius 5 metus iki paraisky
pateikimo termino pabaigos arba per laikg nuo Kandidato jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta
maziau nei 5 metus) iki paraisky pateikimo termino pabaigos, padidinant suma, kaip pvz.,
200 000 000 Eur ribas virsijanti Kandidato patirtis ir (ar) pajégumai nevertinami ir papildomi balai
uz tai neskiriami. Atitinkamai, ta pati situacija ir pagal kvalifikacinés atrankos kriterijy (K2), t.y.
tikslinga bty vertinti Kandidato visuomeninés paskirties pastaty administravimo bei prieZitiros
tinkamai suteikty paslaugy apimtis per paskutinius 3 metus iki paraiSky pateikimo termino pabaigos
arba per laikg nuo Kandidato jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta maziau nei 3 metus) iKi
paraiSky pateikimo termino pabaigos, padidinant sumag, kaip pvz., 8 000 000 Eur ribas virSijanti
Kandidato patirtis ir (ar) pajégumai nevertinami ir papildomi balai uz tai neskiriami.

8. Salygy 18 priede Pasiilymy vertinimo tvarka ir kriterijai netinkamai suformuluota
pasitlymy ekonominio naudingumo vertinimo tvarka, kadangi Sio priedo Il dalyje Vertinimo
kriterijai nustatyti reikalavimai, kad kriterijaus (T) parametro (P3) balai apskai¢iuojami pagal
atitinkama formule, taciau toks kriterijaus (T) parametras (P3) Sioje 111 dalyje Vertinimo kriterijai néra
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nustatytas ir apraSytas. Taip pat, pagal nustatytg kriterijaus (T) parametra (P2) Pastaty tvarumo
vertinimo sistema, vertinant Dalyviy pasitilymuose nurodyta pastaty tvarumo vertinimo sistemg /
standartg, buty nesuteikiami balai, jei Dalyvis nejsipareigos atlikti Darbus ir sertifikuoti pastatus
pagal BREEAM (angl. Building Research Establishment Environmental Assessment Method, naujai
vystomiems projektams) jvertinimo lygius ir lygiai taip pat buty nesuteikiami balai, jei dalyvis
jsipareigos atlikti Darbus ir sertifikuoti pastatus pagal BREEAM jvertinimo lygj (kategorija) —
,,Pass“. Rekomenduotina, perzitréti Kriterijaus (T) parametro (P2) baly skyrimo taisykle, nustatancia,
kokia tvarka suteikiami balai Siuose intervale, kaip pvz., jei Dalyvis jsipareigos atlikti Darbus ir
sertifikuoti pastatus pagal BREEAM (naujai vystomiems projektams) jvertinimo lygj (kategorija) —
»Pass®, suteikiant daugiau nei 0 baly. Be to, Salygy 18 priede suformuluota pasitilymy ekonominio
naudingumo vertinimo tvarka, taikant santyking formule, t. y. kiekvieno pasiiilymo jvertinimas
priklauso ir nuo kity pasitlymy (juose nurodytos kainos ir kokybés), tac¢iau atkreiptinas démesys, kad
VPT tinklalapyje skelbiamose Ekonomiskai naudingiausio pasiiilymo gairése® akcentuojama, jog ,,
<...> praktikoje kai taikoma absoliutiné formulé (vieno pasiiilymo gaunami balai nepriklauso nuo
kito pasiilymo) yra pranaSesné tuo, kad pirkime dalyvaujantys tiekéjai gali apskaiciuoti pinigine
verte, kurig pirkimo vykdytojas priskiria kiekvienam kokybés (sub)kriterijui. Tai padeda konkurso
dalyviams priimti sprendimq, ar apskritai siilyti kuriuos nors kokybés parametrus, kadangi kai
kuriais atvejais $i papildoma kokybé gali tiekéjui (ir pirkéjui) kainuoti brangiau, negu pirkéjas yra
pasirenges uz jg mokéti. Taip pat pastebima, kad taikant absoliutines formules, tiekéjy pasiilymuose
nurodomos mazesnés kainos, negu tuo atveju, kai taikomos santykinés formulés. Galutinio balo
nuspéjamumas absoliutinés formulés atveju gali paskatinti tiekéjy konkurencijq siiilant mazesnes
kainas“. Atsizvelgus j tai, rekomenduojame dar kartg perzitaréti Salygy 18 priede suformuluota
pasitilymy ekonominio naudingumo vertinimo tvarka, taikomus ekonominio naudingumo kriterijaus
(T) parametrus, jy vertinamuosius aspektus, baly skyrimo taisykles (alternatyviai apsvarstyti
galimybe taikyti absoliutines formules), ir pakoreguoti taip, kad Salygos bty aiskios, tikslios,
nedviprasmiskos, t. y. tiek Kandidatams / Dalyviams, rengiant Pirminj pasiilyma / Galutinj
pasitilymus, netekty abejoti, kokius pasitilymo aspektus vertins Komisija, o Komisija galéty ne tik
tinkamai jvertinti jy atitikimg Salygoms bet ir nustatyti ekonomiskai naudingiausio pasitlyma.

9. Atsizvelgiant j tai, kad Salygos turi buti tikslios ir aiskios, biitina atidZiai perZitréti ir
1Staisyti techninio pobtidzio klaidas, patikslinant nuorodas | Salygy priedus, kadangi pvz., Salygy 9
punkte pateikta nuoroda j neegzistuojant] Salygy Klaida! Nerastas nuorodos Saltinis. prieda
Techninés Specifikacijos, taip pat klaidinga nuoroda minétame Sglygy 14.1 punkte ir t. t.

Pasiiilymai ir pastabos Sqlygy 2 priedui Techninés specifikacijos (toliau — Specifikacijos)

10. Specifikacijy 1.1 punkte pateiktas vartojamy sgvoky sgrasas. Dalis Siame sgrase sgvoky
taip pat apibrézta Salygy 1 priede Naudojamos sgvokos ir Sutarties 1.1 punkte. Siekiant iSvengti
techniniy klaidy, kai ty paciy sgvoky skirtinguose Salygy dokumentuose apibrézimai skiriasi,
rekomenduojame Siame priede nepateikti naudojamy sgvoky saraSo su apibrézimais, o visas
vartojamas sgvokas apibrézti Salygy 1 priede Naudojamos sqvokos ir Sutarties 1.1 punkte.

11. Atkreiptinas démesys, kad Specifikacijose nustatant Valdzios subjekto poreikius, turi biiti
vartojamas sgvokos ir apibrézimai, kaip apibrézta Salygy 1 priede Naudojamos sgvokos ir Sutarties
1.1 punkte, todél Specifikacijose biitina iStaisyti techninio pobiidzio klaidas, patikslinant naudojamas
sgvokas, kaip pvz., Specifikacijy 2.2 punkte nurodyta, kad Privatus subjektas turi atlikti tam tikrus
statybos darbus uz Zemés sklypo ribos, tatiau zemés sklypui Sutarties 1.1 punkte taikoma sgvoka
raSoma didZiosios raidés — Zemés sklypas ir t.t. Taip pat, Specifikacijose yra vartojamos tokios
sgvokos, kuriy néra Sglygose ir Sutartyje, todél biitina perzitiréti informacijg visame tekste ir
suvienodinti — apibrézti sgvokas Salygose ir (ar) Sutartyje, atsizvelgiant j Specifikacijy konteksta, jy
turinj bei prasmg.

12. Nuo $iy mety liepos 8 d. jsigaliojo gana radikaltis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy

3 https://vpt.Irv.It/It/metodine-pagalba/gaires-ir-rekomendacijos
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istekliy energetikos jstatymo pakeitimai. Sio jstatymo 48 straipsnis papildytas nauja statytojy, tuo
paciu ir projektuotojy, pareiga projektuojant naujus visuomenings paskirties pastatus jrengti elektros
energijos gamybos i$ atsinaujinanciy iStekliy jrenginj, kuris gaminty visg pastatui reikalingg elektros
energija, t. y. jo leistina naudoti galia turi biiti ne mazesné kaip vartotojo objektui suteikta leistina
naudoti galia. Nesant techniniy galimybiy jrengti tokio jrenginio statomame objekte, pareigos
apripinti pastatg atsinaujinanciy energijos iStekliy pagaminta elektros energija iSvengti nepavyks, nes
pastato valdytojas minéto reikalavimo jgyvendinima turés uztikrinti kitais budais, t. y. turés jsigyti
visg pastatui reikalingg elektros energija 1§ kity subjekty, gaminanciy zaligjg elektros energija. Taigi
statant naujg minétos paskirties pastatg nuo Siol privaloma pasirinkti vieng i$ dviejy varianty: arba
jrengti energija 1§ atsinaujinanciy iStekliy gaminantj jrenginj, arba sudaryti sutartis su kitais tikio
subjektais dél tokios energijos jsigijimo. Siekiant tinkamai jgyvendinti minéto jstatymo 48 straipsnio
reikalavimus, rekomenduojame papildyti bei nurodyti Specifikacijy dalyje Elektros tiekimas svarbig
informacija: ,, Objekte jrengti atsinaujinancius energijos isteklius naudojantj elektros energijos
gamybos jrenginj, kurio leistina naudoti galia biity ne mazesné kaip vartotojo Objektui suteikta
leistina naudoti galia“.

13. Siekiant aiSkumo, sitilome Specifikacijy priedélj Paslaugy specifikacijos papildyti
nuostata, jog: ,, Privataus subjektas, Komercines veiklas turés teise teikti / vykdyti tik tokias ir tokia
apimtimi, kaip yra nurodyta Privataus subjekto pateiktame Paslaugy teikimo ir komercinés veiklos
vykdymo plane pagal Sqlygy 17 priedo Reikalavimai Objekto sukiirimo, paslaugy teikimo,
komerciniy veikly vykdymo ir sutarties valdymo planas 1 priedélio formq “.

Pastabos ir pasiiilymai Sqlygy 15 priedui Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui (toliau
-FVM)

14. Salygy 15 priedo 2.2 punkte turéty biiti nurodyta baziné data. Skai¢iavimo ir vertinimo
paprastumo tikslais, bazine¢ datg tikslinga nustatyti mety pradzioje ir neskaidyti ménesiais.

15. Salygy 15 priedo 2.4 punkta rekomenduojame papildyti bei nurodyti bendra visiems
Kandidatams / Dalyviams indeksavimo norma, pvz., 3 proc.: ,, Skaic¢iavimo ir Pirminio pasiiilymo /
Galutinio pasiiilymo pateikimo tikslais, daryti prielaidas, jog indeksavimas atliekamas kas metus bei
pirmas koregavimas atliekamas praéjus metams nuo Bazinés datos, 0 indeksavimui naudojamas 3,00
proc. vidutinis metinis infliacijos dydis. “.

16. Salygy 15 prieda rekomenduojame papildyti nauju 2.6 punktu, numatant rodikliams
apskaiciuoti naudojamg diskonto norma: ,, Skaiciavimo ir Sprendinio / Pasitilymo pateikimo tikslais
rengiant FVM turi buti daroma prielaida, kad reali diskonto norma lygi 4,00 proc. (Nominali
diskonto norma jvertinus 3 proc. infliacijg — 7,12 proc.). Diskontavimas reikalingas, siekiant
nustatyti, ar Dalyvio pasiilymas nevirsija maksimaliy ValdZios subjekto mokéjimy. *.

17. Salygy 15 priedo 3.2 bei 3.3 punktus rekomenduojame papildyti nuostata, numatancia, kad
,, Kandidatas / Dalyvis, pildydamas FVM formgq, turi atsizvelgti j visus paskolos teikéjo reikalavimus
ir pateikti auksciau nurodyty finansavimo sqlygy santraukq bei pridéti jas pagrindZiancius
dokumentus. “.

18. Rekomenduojame patikslinti Salygy 15 priedo 4.2 punkta nurodant, kad turi buti
pateikiama informacija apie Objekto (jrengimo) Sgnaudas ir Komercinés veiklos (jrengimo)
sgnaudas.

19. Rekomenduojame patikslinti Salygy 15 priedg papildant atskiru punktu, numatanciu, kad
turi buti pateikta informacija apie Komercinés veiklos pajamas, pvz. 5.1: ,, Kandidatas / Dalyvis turi
pateikti informacijq apie Privataus subjekto planuojamas gauti komercinés veiklos pajamas (pvz.,
(kavinés patalpy nuoma, prekyba smulkiu sporto inventoriumi, prekémis, saliy nuoma, sporto arenos
vardo nuoma, reklamos ploty nuoma, baseino ir SPA veikla narysciy bei vienkartiniy apsilankymy
pagrindais, sporto klubo veikla), detaliai aprasant skaiciavimams taikytas prielaidas. “. Atitinkamai
reikalinga patikslinti 4.3 punktg.

20. Vertinimui néra pateikta Salygy 15 priedo 1.1 punkte bei 15 priedo 1 priedélyje nurodyta
forma (FVM forma), tod¢l néra galimybés jsitikinti, ar jo forma apima visas Metinio atlyginimo
apskaiciavimui numatytas sudedamasias dalis bei skai¢iavimo principus.




Pasiiilymai ir pastabos Sqlygy 22 priedui Sutarties projektas (toliau — Sutartis)

21. Atsizvelgiant | tai, kad Sutarties nuostatos turi biiti tikslios ir aiSkios, biitina atidziai
perziuréti ir iStaisyti techninio, redakcinio pobiudzio klaidas, patikslinant sagvoky apibrézimus ir
nuorodas j Sutarties punktus bei priedus, kadangi pvz., Sutarties 1.1 punkte apibréziant sgvoka
,, Paslaugos “ — pateikta klaidinga nuoroda Sutarties Klaida! Nerastas nuorodos Saltinis. punkta
(teisinga — j Sutarties Klaida! Nerastas nuorodos $altinis.3 punktg), Sutarties 1.1 punkte pateikta
sgvokos ,, Savivaldybés jstaiga“ apibréZzimas, taciau Sutarties 9.13, 18.4, 22.1.16, 23.8 punktuose ir
kituose vartojama savoka ,, Svietimo jstaiga, Sutarties Klaida! Nerastas nuorodos $altinis. priedo
Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 4 priedélio nurodytas klaidingas pavadinimas Sgskaity
mechanizmas, teisingas — ISskaity mechanizmas.

Pastabos ir pasiiilymai Sutarties 3 priedui Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka

22. Metinis atlyginimas, mokamas privac¢iam subjektui, laikomas pajamomis (ne sgnaudomis),
todel rekomenduojame patikslinti sgvokas Sutarties 3 priedo 6 punkte.

23. Sutarties 3 priedo 16 punkte numatyta, kad Privaciam subjektui mokama Metinio
atlyginimo ménesio suma mazinama Valdzios subjektui mokétiny Privataus subjekto Komercinés
veiklos pajamy suma, nevir§ijanti 5 procenty ménesio mokétinos sumos. Sio priedo 49 punkte
nurodyta, kad i§ Metinio atlyginimo ménesinio mokéjimo yra minusuojama atitinkamo ménesio
Komercinés veiklos pajamy dalis. Rekomenduojame Sutartyje apibrézti salygas, kuriomis remiantis
bus nustatoma ValdZios subjektui mokétina Privataus subjekto Komercinés veiklos pajamy suma.

24. Sutarties 3 priedo 24 punkto formulés démeny paaiskinime reikalinga patikslinti KPSnk
reik§meés paaiSkinimg nurodant, kad formule apskaiciuojama ne Valdzios subjekto, bet Privataus
subjekto komunaliniy paslaugy mokesc¢iy suma.

25. Sutarties 3 priedo 56.3 punkte reikalinga patikslinti maksimaly Paslaugy teikimo termina,
kadangi pagal Sutarties 4.2 punkta, jis negali biiti ilgesnis kaip 15 mety.

Direktoriaus pavaduoja Juraté Lepardiniené

Almuté Globiené, tel. (8 5) 2512727, el. p. A.Globiene@cpva.lt
Darius Mitka, tel. (8 5) 243 1624, el. p. d.mitka@cpva.lt
Sigita Vingriené, tel. (8 5) 274 8711, el. p. s.vingriene@cpva.lt
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